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A - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585) m.W.v. 01.03.2010
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBII. S 133), zuletzt ge&ndert am
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) m.W.v. 01.05.1993

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. Nr. 7vom 20.04.2010 S. 357, ber. 05.03.2010 S. 416).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) m.W.v.
01.04.1991

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81-15 BauNVO).

1.1. Gewerbegebiet (GE) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Nicht zulassig sind:
- Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Eine Wohnung pro Grundstiick fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Bereit-
schafts- und Aufsichtspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist.
Die Wohnung muss baulich mit dem Betriebsgeb&ude verbunden und diesem in
GroéRe und Form untergeordnet sein.

2. Malfd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §8 16-21a BauNVO).
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

2.2 Zahl der Vollgeschosse
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen als Héchstmal? festgesetzt.

2.3 Gebaudehdhen

Firsthéhe (FH) maximal zuldssige Firsthohe baulicher Anlagen entsprechend den zeich-
nerischen Festsetzungen.

Uberschreitungen fiir technische Aufbauten sind bis zu 3,0 m ausnahmsweise zulassig.
Die Berechnung der zulassigen Wand- und Firsth6hen erfolgt sinngemal nach 8 5 Abs. 4
LBO BW.

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthohen baulicher Anlagen gilt
oberste Dachbegrenzungskante.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22-23 BauNVO).

3.1 Baugrenzen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Uberschreitungen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Flache von bis zu 30 gm sind fur
untergeordnete Bauteile und Vorbauten zulassig.

3.2 Bauweise
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

O  offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen, Tel. 07461 — 730 50 Projekt 1112 Seite 2 von 6



Dauchingen B-Plan ,Riesenburg” i.d.F. der 6. Anderung und Erweiterung Endfassung, Stand 26.07.2011

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

51

5.2

53

54

A abweichende Bauweise.

Fir die abweichende Bauweise gilt: Die Gebdude kdnnen abweichend von der offenen
Bauweise mit einer Geb&dudelange von mehr als 50 m errichtet werden.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB).

StralRenverkehrsflachen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
M = Fuss- und Radweg

L = Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsgrinflachen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern soweit sie zur Herstel-
lung des StralBenbauko6rpers erforderlich sind

Hinterbeton fir die Randbefestigungen der StraRen- und Ful3gdngerbereiche sowie bei
den Stralenbaumafl3nahmen entstehende Béschungen, Aufschittungen, Abgrabungen
und Stiutzmauern der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstticken zu
dulden. Diese kénnen durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder
entfallen.

Offentliche und private Griinflachen sowie Pflanzgebote und MalRnahmen zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von grof3kronigen Laubbaumen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten (Privatgrundstiicke) sind grof3kronige
Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Standorte (s. zeichnerischer Teil des Bebauungsplans) kénnen den Zufahrtssituatio-
nen angepasst und um bis zu 3 m verschoben werden.

Fir die Pflanzung der Baume 1. Ordnung sind Hochstamme (mind. STU 16/18) zu ver-
wenden. Alle Bdume sind mit ausreichender Pflanzscheibe (ca. 6 gm) und Pflanzgrube
(ca. 80 cm x 80 cm) und mit Sicherung durch einen Dreibock zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten

Erhaltung von Baumen
Die im Plan verzeichneten Baume sind zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

Freiflacheneingrinung

Die Baugrundstiicke sind mind. zu 20 % gartnerisch mit Rasen, Baumen und Strauchern
gemal Pflanzliste (Ziff. 5.6) anzulegen. Je angefangene 200 gm Grunflache ist ein Laub-
baum 1. Ordnung (Qualitat bzw. Nebenbestimmungen analog Ziff. 5.1) anzupflanzen. Die
Anpflanzungen sind verstarkt im Bereich der Grundstiicksgrenzen vorzunehmen. Bei
Nachweis betrieblicher Notwendigkeit kann eine Unterschreitung zugelassen werden,
wenn ein doppelt so grol3er Ersatz in Form einer Dachbegriinung nachgewiesen wird.

Ebenerdige Stellplatzanlagen
Ebenerdige Stellplatzanlagen sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, Besu-
cherstellplatze in Rasenpflaster und sonstige Stellplatze in wasserdurchléassigem Belag.
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Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflachen zu gliedern. Je 10 Stellplatze ist mindestens
ein hochstammiger Laubbaum Stammumfang 16/18 (s. Pflanzliste) zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflaichen kdnnen genutzt werden (Brauchwassernutzung)
oder sind in auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in bepflanzte Riickhaltemul-
den zu fiihren. Der Uberlauf ist der 6ffentlichen Regenwasserableitung zuzufiihren.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser von Betriebsstellplatzen, Verkehrs- und Umschlagsflachen sowie Er-
schlieRungsstraRen sind iber einen Benzin- /Olabscheider in ein Regeniiberlaufbecken
einzuleiten und Uber einen abgedichteten Graben der 6ffentlichen Regenwasserableitung
zuzufuihren. Falls betriebsbedingte oder topographische Griinde entgegenstehen (Nach-
weis erforderlich) sind diese Regenwasser in die Offentliche Kanalisation einzuleiten. Die-
se Festsetzungen schlieRen notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaub-
nisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Pflanzgebot 1 (PFG-1) ,, Grinzasur”
Die Flache ist stufig mit Strauchern, BAumen und Hecken abzupflanzen. wassergraben
und Retentionsanlagen sind maglich.

Pflanzgebot 2 (PFG-2) ,, Griunwall®
Flachenhafte Anpflanzungen — stufig mit Str&uchern, Baumen und Hecken.

Private Grunflache - Obstbaumanpflanzung
Die vorhandene naturhafte Grunflache ist in ihrer Struktur und Bepflanzung mit Obstbau-
men dauerhaft zu erhalten.

Flache zum Schutz und zur Entwicklung der Natur auf gewerblichen Flachen — 6ko-
logische Ausgleichsflache (Pflanzgebot AF-G)

Im Randbereich der privaten Gewerbeflachen (siehe Planeintrag) ist zur freien Landschaft
hin (West- und Siidseite eine 2- bis 3-reihige, geschlossene Hecke aus Strauchern mit
einzelnen Baumen zu pflanzen. Pflanzabstand Grundstiicksgrenze: 2 m. Pflanzabstand
Baufenster: 2 m. Reihenabstand der StrAucherreihen zueinander je 1 m und Pflanzab-
stand Geholze in der Reihe ca. 2 m.

Hierzu sind folgende gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze gemald der LfU-Liste
Karlsruhe zu verwenden:

Baume 1. Ordnung: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eicheiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung: Hange-Birke (Betula pendula), Berg-Ahorn (Acer campestre), Echte
Mehl-beere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Trauben-Kirsche (Prunus pa-
dus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Espe (Populus tremula).

Straucher: Eingriffeliger und Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna, C. laeviga-
ta), Ge-wbhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
lantana), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Echter Kreuz-
dorn (Rhamnus cathartica), Echte Hundsrose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubigino-
sa), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Flache zum Schutz und zur Entwicklung der Natur auf naturhaften Flachen — dkolo-
gische Ausgleichsflache (Pflanzgebot AF-N)
- Anpflanzen von Strauchern, Baumen, Streuobst und Hecken

- Retentionsflachen und Wassergraben
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- Landwirtschaftliche Wegefihrungen sind méglich

6. Flachen fir Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

7. Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

7.1 Elektro-Trafostation
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

7.2 Flachen fiir Abwasseranlagen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

7.3 Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Dauchingen
hier:  Retentionsmulde

GFL1  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Dauchingen
hier: RW-Kanal (Oberflachenwasser)

B - Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachneigung )
Dachneigungen dirfen bis zu 15° betragen. Uberschreitungen bis zu 5° sind ausnahms-
weise zulassig.

1.2 Gestaltung der Dachflachen
Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matter Ténung und gedeckten Farbténen
zulassig.
Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen sowie in grellen Farbténen sind nicht
zulassig.
Solaranlagen sind zulassig.

1.3 Gestaltung der Fassaden
Die Aul3enseiten der Gebdude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass das
Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben sowie ref-
lektierende Materialen dirfen nicht grof3flachig verwendet werden. Als Fassadenmaterial
ist das zum Gewerbe-Hallenbau Ubliche Material zuldssig, nicht jedoch Textilmaterialien
und Planen.
Fassadenbegriinungen sind zugelassen und erwiinscht.

2. Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind unter Beachtung nachstehender Bestimmung zulassig:
- nur an der Statte der Leistung,
- nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache,
- nur bis zur H6he der Dachtraufen.
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Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in flureszieren-
den Farben sind nicht zulassig.

3. Einfriedungen, Geldndeveranderungen
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 2,3 m nicht tber-
schreiten und missen dort mind. 0,5 m zurlickversetzt werden.

Die Hohenlage des vorhandenen Gelandes darf entlang von Grinflachen und landwirt-
schaftlicher Flachen nicht verandert werden.

Ausnahmsweise sind Verdnderungen zur Gewahrleistung der Regenwasserableitung zu-
lassig.

Bodenaushub, der bei den ErschlielRungs- und Baumalinahmen anfallt, ist soweit als
moglich an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden. Ein Mas-
senausgleich ist anzustreben.

4. Ordnungswidrigkeiten (8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen nach 8§ 74 LBO zuwiderhandelt.

C - Hinweise

Bodendenkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverziiglich dem Regierungspréasidium
Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Archéologische Denkmalpflege (Tel. 0761 / 208-3500) anzuzei-
gen. Dies ist auch erforderlich wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von
den BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

Schutz des Grundwassers

Bei allen Malinahmen, die zur ErschlielBung von Grundwasser filhren, sind die gesetzlichen Vor-
schriften des Grundwasserschutzes sowie die Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes
.Keckquelle* zu beachten.

Bodenschutz

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.
Mutterboden ist separat zu behandeln. Kulturfahiger Unterboden und Bodenaushub ist im Plange-
biet so weit wie méglich zu belassen und wieder einzubauen.

Zisternennutzung
Die Nutzung von Regenwasser-Zisternen zur Gartenbewasserung — ggf. auch als Brauchwasser —
wird empfohlen.

Erdwarmesonden
Erdwarmesonden sind in der weiteren Schutzzone (Wasserschutzgebiet, Zone Ill) nicht zulassig.

Baugrund

Als Baugrund steht unter lokaler Auffillung und lehmigen Deckschichten Obere Muschelkalk an.
Mit 6rtlichen Verkarstungserscheinungen muss gerechnet werden.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten wird geotech-
nische Beratung durch ein privates Ingenieurbtiro wird empfohlen.
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