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1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zuldssig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften

— nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— sonstige nicht stdrende Gewerbebetrieb
— Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl
(8 19 BauNVvO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzugsschablonen)

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 (3) und § 18 (1) BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablonen) bedeuten:

THmax. = maximal zulassige Traufh6he
FHmax. = maximal zulassige Firsthdhe
GHmax. = maximal zulassige Gebaudehéhe

Die im Plan festgesetzten Trauf-, First- und Geb&udehthen beziehen sich auf die
jeweilige Erdgeschol3fufbodenhdhe.

Die Erdgeschol3fuBbodenhdhe ist dabei aus dem Mittel der Gradientenhdhe der
offentlichen Verkehrsflache im Verlauf / der Projektion der langsten Seite des neu
zu erstellenden Gebaudes zu berechnen.

Bei Hinterliegergrundstiicken ist die Erdgeschol3fulibodenhéhe als Mittel aus der
gemessenen natirlichen Gelandehdhe im Bereich der kiinftig Gberbauten Grund-
stucksflache / neu zu erstellenden Geb&udes festgesetzt.

Dabei darf die ermittelte Erdgeschof3fuRbodenhdhe bis maximal 0,30 m Uber-
schritten oder unterschritten werden.

Die im Plan eingetragenen Traufhthen (THmax), gemessen zwischen ermittelter
Erdgeschof3fulbodenhthe und dem Schnittpunkt der Auf3enseite der Auf3enwand
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15

mit der Oberkante der Dachhaut, dirfen auf mindestens 70 % der Gebaudelange
nicht Gberschritten werden.

Die im Plan eingetragenen Firsthbhen (FHmax), gemessen zwischen ermittelter
ErdgeschoR3fuBbodenhdhe und Oberkante Firstziegel dirfen nicht tberschritten
werden.

Die im Plan eingetragenen Gebaudehthe (GHmax), gemessen zwischen ermittel-
ter Erdgeschol3fuRbodenhdhe und Oberkante Attika durfen nicht Uberschritten
werden.

Bauweise
(89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablonen) bedeuten:

£D=  offene Bauweise (8 22(2) BauNVvO),
nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig

Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen sind aul3erhalb den uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
sofern sie dem Wohnen dienen.

Zulassig sind z. B. Pergolen, offene Schwimmbader, Kinderspielplatze, Terrassen,
Millboxen usw., sowie maximal 1 Gerate-/Gartenhaus oder Gewachshaus bis 25
m3 je Grundstuick.

Ausnahmsweise kénnen Gebaude als Nebenanlagen im Sinne einer gesicherten
Fahrradabstellanlage bis max. 30 m? je Grundstiick auch aufRerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Nebenanlagen missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

Mullboxen oder vergleichbare Einrichtungen zur Unterbringung von Mullbehéltern
sind davon ausgenommen, sofern sie sich in die Einfriedungen integrieren und
eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Nebenanlagen durfen dabei die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtver-
haltnisse nicht einschranken.

Garagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, bzw. nur dort, wo sie durch das Planzeichen GA ausgewiesen sind.

Offene Stellplatze sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Carports und uberdachte Stellplatze sind ebenfalls aufl3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Stitzen und die Vorderseiten der Dachkonstruk-
tion von Carports und tiberdachten Stellplatzen miissen jedoch einen Mindestab-
stand von 1,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Tiefgaragen und ihre notwendigen ErschlieBungselemente sind ebenfalls auRer-
halb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist im gesamten raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hinter Wiesen" mit 2 Wohneinheiten fest-
gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragung der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil / Planteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentli-
che Verkehrsflache
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Zeichnungen im Planteil in:

— StraRenflachen

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflachen mit
héhengleichem Ausbau

— Gehwegflachen

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zuge des
Stral3enausbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert werden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzbauwerke
(89 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen so stand-
sicher auszubilden, dass keine Beeintrachtigungen auf den Nachbar-grundstticken
entstehen.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StraRenkdrpers Aufschiittungen oder
Abgrabungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern der an-grenzen-
den Grundstucke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim Stralenbau erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der Gemeinde
Dauchingen und dient der Abfiihrung des anfallenden Schmutz- / Brauch- und Re-
genwassers auf den Flurstiicken Nr. 2455, Nr. 2455/2, Nr. 2455/3, Nr. 2457/4, Nr.
2457/5 und Nr. 2457/6 in den Mischwasserkanal in der Butschhofstral3e.

Der Schutzstreifen darf auf gesamter Lange entspr. Planeintrag und einer Breite
von 3,0 m (jeweils 1,50 m rechts und links der Kanalachse) nicht tiberbaut werden.

Geh- und Fahrrechte

Das im Planteil eingetragene Geh- und Fahrrecht (GR+FR) gilt zugunsten der Ge-
meinde Dauchingen und dient der Zugangsberechtigung durch die Gemeinde Dau-
chingen im Unterhaltungs- / Bedarfsfall.

Es muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein, dass der eingetragene Schutzstreifen
auf gesamter Lange und Breite entspr. Planeintrag begeh- und befahrbar ist.
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1.11

1.12

1.12.1

1.12.2

Bindungen fir Bepflanzungen, Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB

Bei der im Planteil festgesetzten Pflanzbindung (PFB) zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens 20 % der Grundstiicks-
flache je Grundstick als Griunflache mit der vorhandenen Vegetation zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Pflanzen zu ersetzen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 21a NatSchG BW)

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstucksflachen (PFG)

Je Neubauvorhaben ist jeweils ein standortgerechter, heimischer hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

Der Standort kann den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.
Es sind Baume der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu be-
grunen und gartnerisch als insektenfreundlich gestaltete, begriinte und wasserauf-
nahmefahige Gartenanlagen herzustellen

Die Gestaltung der nicht Gberbauten und unbefestigten Grundsticksflachen als
Schotterflachen ist nicht unzuléssig.

Bei Geholzpflanzungen sind die Absténde zu benachbarten Grundstiicken geman
Nachbarrechtsgesetz (NRG B-W) einzuhalten.
Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und
gebietsheimischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschliel3-
lichkeit.

Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch ausdrick-
lich nicht erwlinscht.

Quialitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 c,

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides * Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigataa Rotdorn
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Sorbus aucuparia Vogelkirsche
Malus spec. Zierapfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata * Winterlinde

* sowie insbesondere zlchterisch bearbeitete kleinkronigere oder schmalwiichsi-
gere Sorten der 0.g. Arten oder mittel- bis hochstammige Obstbaume
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2.1

2.11

2.1.2

2.1.3

2.14

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "HINTER WIESEN"

Décher
(8 74 (1) Nr.1 LBO)

Dachform

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablonen) bedeuten flr
die Hauptgebaude:

SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)

WD = Walmdach (vierseitig geneigtes Dach mit einer Firstlinie)

ZD = Zeltdach (vierseitig geneigtes Dach mit einem Firstpunkt)

PD = Pultdach (einseitig geneigtes Dach)

FD = Flachdach

Beim Walmdach muss die Firstlange mindestens 50 % der Geb&audelange aufwei-
sen

Dachneigung

Die Dachneigungen sind den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablonen) ent-
sprechend auszuftihren.

Dachkonstruktiv bedingte Abweichungen bis max. 3° sind zulassig.

Dacheindeckung

Bei flach geneigten Déchern bis 5° gilt:

Es sind dauerhaft extensive Dachbegriinungen vorzusehen.

Hiervon ausgenommen sind die Dachflachenbereiche mit Solar- und Photovol-
taikanlagen.

Die Mindestsubstrathbhe muss dabei 10,0 cm betragen.

Regenfallrohre aus Materialien wie z.B. Zink, Kupfer, etc, die keine CE-
Kennzeichnung tragen, sind nicht zuldssig.
Bei geneigten Dachern grof3er 5° gilt:

— Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Ziegel oder ziegelférmige Dach-
steine in Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz zulassig.

— Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind nicht
zuléssig.

— Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Materialien wie z.B. Zink, Kupfer, etc,
die keine CE-Kennzeichnung tragen, sind nicht zulassig.

— Dachgauben kdnnen ausnahmsweise auch mit Glas eingedeckt werden.

— Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikanla-
gen fur die dafur bendétigten Dachflachen sowie Dacheingrinungen.

Dachaufbauten

Bei geneigten Dachern grof3er 5° gilt:

— Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlie3lich Zwerchhaus) darf 50 %
der Gebaudelange nicht Gberschreiten.
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2.15

2.2

2.3

— Die Dachaufbauten missen zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,00 m
einhalten.

— Der Abstand zu Traufkante und First muss in der Dachschrage gemessen min-
destens 0,60 m betragen.

— Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

— Die senkrechte Wandhohe des Dachaufbaus, gemessen zwischen Fuf3punkt
des Dachaufbaus und Schnittpunkt dieser Wand mit der Dachhaut, darf
1,40 m nicht Uberschreiten.

— Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

— Die Dachaufbauten eines Gebaudes missen dieselbe Form (z.B.
Schleppgaube, giebelstandige Gaube) aufweisen.

Allgemein qilt:

— Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuléssig, wenn sie sich baulich
in die jeweilige Dachflache integrieren oder unmittelbar auf der Dachflache
"aufliegen” (inkl. Unterkonstruktion).

— Gegenuber der Dachflache in steilerem Winkel aufgestellte Anlagen sind nicht
zulassig.

— Durch Photovoltaik- / Energiegewinnungsanlagen auf Dachern dirfen keine Re-
flexionen, z. B. durch Spiegelung der Sonneneinstrahlung in den Modulen auf-
treten, die die Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten StraRe (Schwenninger

Stral3e — L 423) erreichen.

Dacheinschnitte

Fur Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zu Traufe und First von 1,00 m und
ein Mindestabstand zur Giebelwand von 1,0 m

Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
errichtet werden.

Fassadengestaltung
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Fassadengestaltung sind reflektierende und grellfarbige Materialien nicht
zulassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuldssig, sie missen sich jedoch
baulich in die Fassade integrieren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Garagen sind mit Satteldach mit mind. 25° Dachneigung zul&ssig.

Alternativ sind Garagen und Uberdachte Stellplatze mit geringerer Dachneigung
als extensiv begrinte oder erdiiberdeckte Garagen zulassig.

Die Mindestsubstrathhe muss dabei 10,0 cm betragen.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Standpléatze fur Abfallbehélter
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze fur Abfallbehélter sind, sofern sie nicht in den Geb&auden integriert
werden, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflan-
zung, etc.) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen.

Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Gestaltung der Stellplatze und privaten ErschlieBungsflachen
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Samtliche offenen privaten Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen,
Garagen und Grundstticken sind einschlief3lich des Unterbaus dauerhaft wasser-
durchlassig auszuftihren.

Zulassige Belage sind:

— Pflaster- und Plattenbeldge aus flissigkeitsundurchléassigen Materialien mit
mind. 2 cm breiten Rasenfugen

— Rasengittersteine
— Rasenwaben

— etc.

Die Entwasserung von oben genannten Flachen in angrenzende Griinflachen ist
zulassig, wenn hierdurch eine breitflichige Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden gemaf den "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten” (LUBW, 2005) erfolgt.

Autowasche und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auf wasserdurch-
lassigen Flachen ist verboten.

Flachen, die mit einer geschlossenen Oberflache ausgeflihrt werden, aber nicht
nach den o.g. Vorgaben in angrenzende Griinflachen entwassert werden kdénnen,
wird die ebenfalls zulassige Verwendung von DIBt-zugelassenen Flachenbelagen
zur Behandlung und Versickerung mineral6lhaltiger Niederschlagsabfliisse emp-
fohlen.

Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 2LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Stétte ihrer Leistung
zulassig.
Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m2 nicht tberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlage pro Gebaude von 2,0 m2 darf dabei nicht tiber-
schritten werden.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Einfriedungen und Gestaltung der Freiflachen
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen der Flurstiicke in Form von baulichen Mal3hahmen entlang den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m tber der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m zuldssig. Die max.
zulassige Gesamthohe der Einfriedungen von 0,80 m darf dabei nicht
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2.9

2.10

2.10.1

2.10.2

Uberschritten werden.

Aulerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mind.
0,60 m auszufihren sowie als Griinflachen gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Antennen
(8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AufRenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.

Anzahl der Stellplatze
(8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stauraumbereiche / Zufahrten vor Garagen Carports und "gefangenen” Stellplat-
zen sind dabei nicht als Stellplatz im genannten Sinn anrechenbar.

Die nachzuweisenden Stellplatze missen zu jeder Zeit und unabhangig zu- und
abfahrbar sein.

Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2 LBO und 8§ 9 (1) Nr. 16)

Ableitung Niederschlagswasser

Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser von
— Dachflachen

— befestigten Grundstucksflachen, mit Ausnahme von gewerblich und hanwerk-
lich genutzten Flachen

— ErschlieBungsflachen und ErschlieBungsstral3en

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Hinter Wie-
sen" ist generell in den nachstgelegenen offentlichen Kanal abzuleiten.

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf Grund der
Lage des bestehenden Entwéasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanla-
gen mit Ruckstauverschluss zur Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Der Eigentumer ist fir das entstehende Abwasser auf seiner Grundstiicksflache
verantwortlich.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist bei einer Neubebauung ein entsprechend
Pkt. 2.10.3 dimensionierter Rickhalteraum anzulegen.

Stehen die nachfolgenden angegebenen Normen in Konflikt mir den a.a.R.d.T., so
sind diese zu bertcksichtigen.

Bemessungsgrundlage

Bei einer Neubebauung sind die Berechnungsregenspenden fir die unter Pkt.
2.10.1 genannten Flachen nach DIN 1986-100 zu wahlen und kénnen dem
KOSTRA-DWD 2010R entnommen werden.

Der Drosselabfluss wird auf den Abfluss im unbebauten Zustand festgelegt.
Dieser wird wie folgt berechnet: Qdr = AGrundsttick x 0,1 X ri5,=1 von 128,9 l/(s -
ha).
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2.10.3

2.10.4

2.10.5

2.10.6

3.1

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Die Grundlage fur die Berechnung des Ruckhaltevolumens fir eine Neubebauung
stellt das Arbeitsblatt DWA-A 117 Bemessung von Regenrluckhalteraumen® dar.

Das Ruckhaltevolumen ist dabei ist dabei auf ein 5-jahrliches Ereignis (n=0,2 [1/a])
auszulegen.

Der Uberlauf des Riickhalteraumes ist generell in den nachstgelegenen offentli-
chen Kanal abzuleiten.

Uberflutung

Nach der DIN 1986-100 ist ab einer befestigten Flache von mehr als 800 m? si-
cherzustellen, dass keine anliegenden Grundstiicke Uberflutet werden. Dies ist bei
der AuBenanlagenplanung zu bertcksichtigen.

Offentliche StraRen, Wege und Grundstiicke diirfen nicht Gberflutet werden.

Verwendung von Regenwasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser tuber Regenwassersam-
melanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen
nicht unterirdisch versickert werden darf.

Fir die kombinierte Regenwassernutzung und Regenriickhaltung werden Retenti-
onszisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfligen
(Schwimmerdrossel).

Wird Regenwasser als Brauchwasser verwendet, ist sicherzustellen, dass keine
Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstalla-
tion besteht.

Es ist wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das offentliche
Trinkwassernetzt gelangt.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage (Brauchwasseranlage) ist nach
den Bestimmungen den Bestimmungen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik auszufuhren.

Die Errichtung bzw. die erstmalige Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage im
Haushalt ist dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen
(8 13Trinkwasserverordnung).

Die Aussage hat auch gegeniuber dem Trinkwasserversorger zu erfolgen.

Starkregen / Sturzfluten aus dem AuRenbereich

Zu verwendender Leitfaden:

,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wdirttemberg*
(LUBW, 2016; https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871-Leitfaden_Kom-
munales_Starkregenrisikomanagement_in_Baden-W%C3%BCrttemberg.pdf)

HINWEISE
Denkmalschutz
(8 20 DSchG)

Werden bei der Durchfiihrung von ErschlielBungs- und Erdarbeiten archaologische
Funde angetroffen, ist unverziglich die Gemeinde Dauchingen und das
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3.2

3.3

Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg bzw. die relevante Denkmalschutzbe-
horde zu unterrichten.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behotrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Baugrund / Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie
des Trigonodusdolomits (Oberer Muschelkalk), welche teilweise von Holozénen
Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit tGberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig- schluffigen Verwitterungsbodens. Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuléassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfiliten Spalten) wer- den objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Gemall der Karte der Erdbebenzonen in Baden-Wirttemberg im Malstab
M 1:350.000 liegt Dauchingen in der seismischen Zone 1.

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung tblicher Hochbauten"
sind daher zu beachten.

Wasserrecht
(8 49 WHG i.V.m. § 43 WG)

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone 1l des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Keckquellen I-111". Die Bestimmungen der Rechtsverord-
nung vom 15.11.1994 sind zu beachten.

Wird bei Baumal3hahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies
dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis als Unterer Wasserbehorde unverziig-
lich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des
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3.4

34.1

3.4.2

Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Malinahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Land-
ratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis Verbindung aufzunehmen.

Mdglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten MaRRnah-
men erforderlich sein.

Boden- und Grundwasserschutz

Bdden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiege-
lung, Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik
und den Boden und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schitzen.

Grundwasserschutz

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Mischwasserkanalisation an-
geschlossen werden.

Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten.

Bauteile unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufihren (z. B. ,weiRe Wanne", auskragende Kellerbodenplatte
etc.).

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
Zu besorgen ist.

Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Bau-
betrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit
auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist
zu vermeiden.

Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevor-
zugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden aus-
gefuhrt werden. Der gunstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsis-
tenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschéatzt oder nach DIN 18122,
Teil 1 (Konsistenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist
gegeben, wenn der Boden bréckelt und nicht klebt oder schmiert.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden
ist maglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat
diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung
vor Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten
mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und ein-
gebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.

Selbiges qilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt),
sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entspre-
chender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen Misch-
probe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt — Amt fur Umwelt,
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3.4.3

34.4

Wasser- und Bodenschutz (AUWB) zu Ubermitteln.

Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind
nicht erforderlich.t

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern
das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht
dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen,
gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der tblichen Bautiberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffélligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt — Amt fur Umwelt, Wasser- und Boden-
schutz (AUWB) mitzuteilen.!

Schonung von Grinflachen

Bereiche spéaterer Grunflachen sind soweit moglich vom Baubetrieb freizuhalten.
Arbeitsflachen und Baustraf3en sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante Wege,
Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet werden.
Beim Rickbau nicht mehr bendétigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Ma-
terial herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung und Entsorgung von Erdaushub

Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen, zwischen
zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahme in einer Mindestschichtstarke
von 20,0 cm auf dem Ubrigen nicht befestigten Baugrundstiick aufzutragen.

Es ist dabei darauf zu achten, dass kein arsenbelastetes Aushubmaterial aus gro-
Beren Tiefen (>35 cm) als Abdeckung verwendet wird, da in diesem Bereich die
einschlagigen Priifwerte deutlich tGberschritten werden kénnen.

Die Entsorgung von Erdaushub darf nur mit entsprechender gutachterlicher Dekla-
rationsanalytik und unter Beriicksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestim-
mungen erfolgen.

Fur Flachen mit sensibler Nutzung - beispielsweise private Kinderspielflachen -
wird den Grundstuckseigentimern nach Abschluss der Bauarbeiten eine abschlie-
Rende Bodenanalyse hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch empfohlen,
um auszuschlieRen, dass im Zuge der Bauarbeiten eine unbeabsichtigte Verlage-
rung von Arsen in den Oberboden erfolgt ist.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunrei-
nigter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet das Amt
fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (AUWB) zu unterrichten.

Das AUWB kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine schadli-
che Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

1 Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenverénderungen, Verdachts-
flachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder altlastverdach-
tige Flachen zu.
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3.4.5

3.5

3.6

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemiekalien belasten den Boden, sie
dirfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgemalf zu
entsorgen.

Baureststoffe und andere Abfélle durfen nicht in die Baugruben eingebracht wer-
den, sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln
der Abfélle sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen

StralRenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Stromversorgung

Entlang der offentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen (Stral3en, Wege,
etc.) sind auf den privaten Grundsticksflachen sofern sie unmittelbar an diese 6f-
fentlichen Verkehrs- und Funktionsflichen angrenzen in einem Gelandestreifen
von 0,5 m Standorte fur die Stral3enbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtung
fur die Stromversorgung zu dulden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Aul3en-
beleuchtung mit asymmetrischen Planflachenstrahlern mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen oder warmweif3e LED-Leuchten) zu verwenden.

Die Lichtpunkthdhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt
werden bzw. keine Abstrahlung in den Himmel erfolgt.

Artenschutz

Gebaudeabbruch, Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachung sind aul3erhalb der
Brutsaison der Vdgel und sommerlichen Aktivitdtsphase von Fledermé&usen nur im
Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar vorzunehmen, um Individuen-
verluste bei Brutvogeln und Fledermausen auszuschliel3en.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeit-
raumes unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberprifung zum Aus-
schluss von Verbotstatbestédnden gemai § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

D.h., potentielle Niststatten (Gehdlze, Gebaude) sind auf die tatsdchliche Nutzung
als Niststatte zu Uberpriifen, um eine T6tung von Individuen geschitzter Arten aus-
zuschliel3en.

Kdnnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, ist ein Antrag auf Be-
freiung von den Verboten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 bzw. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG zu stellen.

Sofern bei Einzelvorhaben Verluste von Fortpflanzungsstétten (u. a. Baumhdhlen,
Nistkasten, Gebaudenischen) zumindest fur die Vogelarten der Roten Liste (u. a.
Haus- und Feldsperling, Gartenrotschwanz) nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind Ersatzquartieren in Form von entsprechenden Nistkasten auf dem jewei-
ligen Grundstick zu verhangen.

An grofR¥flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete Mal3Bhahmen
gegen Vogelschlag zu ergreifen. Es wird auf die Broschire "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen.
Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. Rdéssler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., tber-
arbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).
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4.1

4.2

ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund 8§ 74 LBO er-
lassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Rechtsuberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hinter Wiesen" und den 6rtlichen Bauvor-
schriften "Hinter Wiesen" sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschrif-
ten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aufge-
hoben.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzun-
gen sind:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

GemO

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

BauNVO

Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

LBO = Landesbauordnung des Landes Baden-Wurttemberg in der Fas-
sung vom 5. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

PlanzV90

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057/1063)



